[bookmark: _Toc26312_WPSOffice_Level1][bookmark: _GoBack]龙岗区坂田街道石化坂田新村旧住宅区城市更新项目市场主体公开选择方案

龙岗区坂田街道石化坂田新村旧住宅区城市更新项目（以下简称“本项目”）属旧住宅区改造项目。根据《深圳经济特区城市更新条例》、《深圳市城市更新办法实施细则》、《深圳市龙岗区旧住宅区拆除重建类城市更新项目公开选择市场主体实施细则（试行）》等有关规定，需由辖区政府组织制定城市更新项目市场主体公开选择方案。为维护本项目全体业主的合法权益，保障项目顺利实施，根据深圳市城市更新相关政策，结合项目实际情况，特制订本方案。
[bookmark: _Toc1384_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc5811_WPSOffice_Level1]一、适用范围
本方案仅适用于龙岗区坂田街道石化坂田新村旧住宅区城市更新项目。
[bookmark: _Toc10940_WPSOffice_Level1]二、项目情况
[bookmark: _Toc10127_WPSOffice_Level2]（一）现状情况
本项目位于深圳市龙岗区坂田街道，所在宗地号为G03211-1，西临五和大道，北临私宅，东邻光雅园村，南临雅园路，紧靠地铁10号线光雅园站B出口。现状建筑面积18724.25㎡，涉及住宅楼50栋，共计61户权利主体。项目位置图1如示：


[image: 项目位置图]
图1 项目位置图

（2） [bookmark: _Toc22483_WPSOffice_Level2]规划情况
本项目于2018年2月正式列入《2018年龙岗区城市更新单元计划第一批计划》，2020年12月专项规划经市规划国土委批准。本项目更新单元拆除用地面积19706.2㎡，开发建设用地面积13614.8㎡，计容积率建筑面积118470㎡,容积率8.7。具体地块划分与指标控制如图2，表1所示：

[image: 地块划分图]
图2 地块划分图

表1 地块控制指标一览表
[image: 地块控制指标一览表]

[bookmark: _Toc32143_WPSOffice_Level1]三、工作原则
[bookmark: _Toc1384_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc5811_WPSOffice_Level2]按《深圳市龙岗区旧住宅区拆除重建类城市更新项目公开选择市场主体实施细则（试行）》规定，公开选择市场主体应当采取业主表决推选、公开招标或竞争性谈判方式进行。
根据2021年2月19日《关于龙岗区坂田街道石化坂田新村2021年第一次业主大会会议决定的公告》的决定，本项目采用业主表决推选方式确定市场主体，推选过程坚持以下原则：
（一）政府主导
石化坂田新村旧住宅区城市更新项目的市场主体公开选择工作由区政府主导，区城市更新和土地整备局指导，具体由坂田街道办实施。
[bookmark: _Toc26312_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc10940_WPSOffice_Level2]（二）业主参与
石化坂田新村业主积极参与和配合项目搬迁补偿安置指导方案、市场主体公开选择方案（以下简称“两个方案”）的业主意见征求、市场主体公开选择等相关工作。
（3） [bookmark: _Toc28768_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc32143_WPSOffice_Level2]公开公正
石化坂田新村旧住宅区城市更新项目的市场主体公开选择工作坚持公开公正原则，相关职能部门应秉持公正立场，规范操作，并将应公开事项向业主和社会公开。
[bookmark: _Toc18910_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc5502_WPSOffice_Level1]四、市场主体
（一）按本方案规定程序公开选择确定的市场主体,通过向坂田街道办事处备案与本项目全体权利主体签订的拆迁补偿安置协议，并经区城市更新主管部门确认为项目实施主体，依法依规完成城市更新项目。  
[bookmark: _Toc5502_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc15001_WPSOffice_Level2]（二）依据《深圳市龙岗区旧住宅区拆除重建类城市更新项目公开选择市场主体实施细则（试行）》，本项目市场主体报名条件如下：
1.中国境内合法成立并有效存续；
2.参选主体的注册资本不低于人民币5000万元；
3.具有良好的诚信记录；
4.参选主体或其控股股东、实际控制人具备房地产开发资质；
[bookmark: _Toc9451_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc7238_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc18684_WPSOffice_Level1]五、市场主体公开选择流程
[bookmark: _Toc6053_WPSOffice_Level2]（一）方案起草
坂田街道办事处编制“两个方案”，方案制定过程中，充分征求业主及业主委员会、其他相关单位的意见和建议。
[bookmark: _Toc10337_WPSOffice_Level2]（二）草案公示
坂田街道办事处将“两个方案”在项目现场、社区办公场所公示并征求业主意见，公示期为10日。
[bookmark: _Toc6049_WPSOffice_Level2]（三）方案投票表决
公示期满后，坂田街道办事处对“两个方案”进行修改完善形成业主大会表决稿，业主大会的召开和投票表决按《深圳经济特区物业管理条例》的有关规定进行，经专有部分面积占比百分之九十五以上且占总人数百分之九十五以上的物业权利人业主同意后方案通过。
“两个方案”未获得业主表决通过的，由辖区街道办事处根据业主委员会、业主大会及业主的意见组织进行修改完善后重新交付表决。经修改完善后的“两个方案”仍未获得业主表决通过的，终止本次公开选择市场主体的工作，三年内不再组织进行。
[bookmark: _Toc4342_WPSOffice_Level2]（四）方案结果公布
坂田街道办事处应将投票表决结果在项目现场、街道办事处及龙岗区电子政务网进行公布。
[bookmark: _Toc3435_WPSOffice_Level2]（五）发布邀请公告
项目业主投票通过“两个方案”后，坂田街道办事处会同业主委员会编制公开选择市场主体的邀请公告，并在以下平台进行发布：1.辖区街道办事处、主管部门、区政府网站；2.平面媒体（《深圳特区报》或《深圳商报》）；3.项目现场及相关社区办公场所。公告时间不少于10日。
[bookmark: _Toc26013_WPSOffice_Level2]（六）参选主体报名
[bookmark: _Toc14954_WPSOffice_Level2]参选主体应当按照邀请公告确定的时间、地点、方式进行报名，按照要求提供相应的证明文件，并按照邀请公告的内容足额缴纳参选保证金。
（七）参选主体资格审查
参选报名期限届满后，坂田街道办事处会同业主委员会成立资格审查小组对报名参选的主体进行资格审查，确定正式的参选主体，资格审查小组由5人构成，其中业主委员会成员2人，坂田街道办事处3人；街道办事处会同业主委员会经评审，认定所有申请参选的市场主体都不符合资格审查要求的，应当重新发布邀请公告，重新接受其他市场主体的报名。
（八）参选主体公告
正式参选主体确定后，坂田街道办事处应当在项目现场以及辖区街道办事处、城市更新主管部门、区政府网站进行公告，将参选主体确定结果告知所有报名参选的主体，同时将正式参选主体名单抄送业主委员会并告知全体业主。
[bookmark: _Toc8069_WPSOffice_Level2]（九）业主表决推选
参选主体名单公布后，业主委员会应当按照《深圳经济特区物业管理条例》、业主大会议事规则等规定召集业主大会会议，从正式的参选主体中投票表决推选其中一个参选主体，业主大会会议应当有旧住宅区物业管理区域内专有部分占建筑物总面积过半数的业主且占总人数过半数的业主参加。
（十）中选主体公示
取得旧住宅区物业管理区域内专有部分占建筑物总面积三分之二以上的业主且占总人数三分之二以上的业主同意的参选主体为项目拟中选的市场主体，由坂田街道办事处会同业主委员会在项目现场以及辖区街道办事处、主管部门、区政府网站进行公示，公示期不少于10日。
[bookmark: _Toc11467_WPSOffice_Level2]（十一）选定主体公告
公示期满后无异议或者提出的异议不成立的，由坂田街道办事处会同业主委员会将选定的市场主体在项目现场以及辖区街道办事处、主管部门、区政府网站进行公告，并将选定结果抄送所有参选主体。
[bookmark: _Toc13150_WPSOffice_Level2]六、监督管理
（一）转让限制
经公开选定的市场主体及其控股股东应当承诺在项目竣工验收之前，不得通过转让市场主体的股权（合伙份额）或其他方式变相转让项目。
(二)市场主体资格取消
经公开选定的市场主体具有以下情形之一的，经区城市更新领导小组同意，可以取消其作为该项目的市场主体资格：
1.在选定过程中存在欺骗、贿赂、提供虚假材料、恶意隐瞒重要事实、恶意串通等情形且查证属实的；
2.市场主体或其控股股东违背承诺转让市场主体股权（合伙份额）或通过其他方式变相转让项目的；
3.自被选定为市场主体之日起两年内，仍未完成与项目首期全体业主搬迁补偿安置协议的签署工作的。
因上述第三款情形市场主体资格丧失的，项目同时终止并调出城市更新单元计划，且自市场主体资格被取消之日起三年内不再受理该旧住宅区项目的城市更新计划立项申请 。
[bookmark: _Toc8440_WPSOffice_Level2]（三）提供保证金
[bookmark: _Toc856_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc6053_WPSOffice_Level1]本项目设置公开选择市场主体保证金人民币伍佰万元整（¥500万元）。参选市场主体报名时，应将足额保证金存入街道办指定专户（含监管账户）。
七、其他
坂田街道办事处负责本方案的解释，本方案中未尽事宜，按照深圳市城市更新相关法律政策执行。本方案经专有部分面积占比百分之九十五以上且占总人数百分之九十五以上的物业权利人同意后实施。
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