
关于《龙岗区建筑物拆除及建筑废弃物综
合利用管理办法》政策解读

深圳市龙岗区住房和建设局



一、政策依据

01 《中华人民共和国安全生产法》

02 《建设工程安全生产管理条例》

《深圳市建筑废弃物减排与利用条例》

04 《深圳市建筑废弃物管理办法》

03

01



二、制定目的及必要性

• 2018年5月22日龙岗区印发了《龙岗区建筑物拆除和建筑废
弃 物 综 合 利 用 管 理 暂 行 办 法 》 （ 以 下 简 称 《 暂 行 办 法 》 ） ，
并于2018年6月15日正式施行，有效期3年，现已届有效期。

• 深圳市于2020年出台了《深圳市建筑废弃物管理办法》，实
行 建 筑 废 弃 物 排 放 核 准 、 建 筑 废 弃 物 综 合 利 用 厂 消 纳 备 案 等
制度，深圳市建筑废弃物处置管理政策有了较大变化。

目 的
加强建筑物拆除工程施工及其建筑废弃物处置活

动的管理，加强安全文明施工管理，推进建筑废

弃物减排与综合利用

必 要 性



l 本办法适用于龙岗区范围内土地整备、城

市更新、违法建筑拆除及危旧房屋整治改

造等建筑物拆除工程施工及其建筑废弃物

处置活动的管理。

l 本办法所称建筑物拆除工程，是指对全部

或部分建成的建筑物及其附属设施进行整

体拆除的工程。本办法所称建筑废弃物，

是指建筑物拆除施工活动中产生的废弃砖

瓦、混凝土块、工程渣土以及其他废弃物。

适 用 范 围 适 用 限 制

三、适用范围及限制

l 涉及保密、军用、应急抢险、临时建

筑以及建筑面积在500平方米以下小

型房屋等工程的拆除及建筑废弃物综

合利用管理不适用本办法。



区住房建设局——主管部门

l 负责建筑废弃物排放、受纳、处理与综合利用统
筹管理和协调工作；

l 负责辖区建筑物拆除及建筑废弃物综合利用备案
管理，对建筑物拆除工程施工、建筑废弃物处置
活动进行指导。

区城市更新和土地整备局、区规
划土地监察局、市规划和自然资
源局龙岗管理局等部门

l 负责在各自职责范围内出具建筑物拆除文件或
拆除决定，并按照各自职责依法对建筑物拆除
工程及建筑废弃物综合利用实施监督管理。

发改、财政、国资、生态环境、建筑工
务、水务、城管和综合执法、交通运输、
公安、交警等部门区

l 负责在各自职责范围内出具建筑物拆除文
件或拆除决定，并按照各自职责依法对建
筑物拆除工程及建筑废弃物综合利用实施
监督管理。

各街道办事处
l 负责辖区内建筑物拆除工程施工、建筑废

弃物综合利用活动以及建筑废弃物排放管
理的日常监督；

l 督促建筑物拆除实施主体做好安全文明施
工、噪声、扬尘、污水排放工作，及时制
止建筑物拆除及建筑废弃物处置过程中的
违法行为，并依据相关法律规定进行查处。

四、责任主体



龙岗区范围内利用龙岗区国有资金（含财政性资金）以及集体资金投资
实施的建筑物拆除工程，其发包程序应当符合招投标相关规定。

建筑物拆除工程实行“拆除+现场综合利用”或者“拆除+固定场
所综合利用”一体化模式，拆除工程承包单位应具有相应施工资质，
综合利用单位须取得深圳市建筑废弃物综合利用场所消纳备案。

按照规定需要进行监理的，建筑物拆除工程应当委托具有
相应资质的监理单位进行监督管理。

五、发包管理

招标管理

工程监理

承包模式



备 案 材 料

1. 相关主管部门出具的建筑物拆除文件或拆除

决定；

2.建筑物拆除工程施工及建筑废弃物综合利用

合同；

3.施工单位资质证书、安全生产许可证、项目

经理资格证以及深圳市建筑废弃物综合利用场

所消纳备案证明文件；

4.监理合同、监理单位资质证书、注册监理工

程师资格证明文件；

六、备案及核准排放管理

5.建设单位组织专家评审通过的《建筑物拆除

施工组织方案》以及经建设单位认可的《建筑

废弃物减排及综合利用方案》；

6.现场施工人员意外伤害保险凭证；

7.需实施爆破作业的，应提交公安部门核发的

《爆破作业单位许可证》及《爆破作业项目行

政许可决定书》；

8.燃气或其他管线的三方监管协议；

9.法律、法规规定的其他材料。

 由建设单位取得建筑物拆除文件或拆除决定后向区住房和建设局办理建筑物拆除工程备案手续

建筑物拆除工程向施工场地外排放
建筑废弃物的，拆除工程承包单位
应当在排放前向区住房和建设局申

请建筑废弃物排放核准。



01 02 03 04

六、拆除施工管理

拆 除 施 工 管 理 安 全 责 任 主 体



01  编制拆除专项施工方案

l 拆除工程施工前，拆除承包单位
必须先进行现场勘查，结合现状，
编制拆除专项施工方案，提交建
设单位组织且经过专家评审后，
报监理单位审核批准。

l 属于危大工程的，拆除承包单位
应按规定编制、报审安全专项方
案，并通过专家进行论证。

02  应急措施

l 按规定编制、报审应急预案，

并设置应急组织机构，配备必

要的应急物资和应急队伍，按

规定组织应急演练。

03  人员配备及培训

• 设置安全生产专职管理人员负责

现场安全生产管理，负责施工人

员进行安全教育培训及安全技术

交底、监督日常管理等工作；

• 现场施工作业人员须经专业技术

培训，考核合格后才能上岗；进

入现场后须经三级安全教育，合

格后方可进场作业。

六、拆除施工管理——拆除承包单位具体措施



04  施工前其他安全措施

l 拆除承包单位在拆除作业前应进
行三级交底；

l 施工设备进场前，应先进行设备
的检查验收工作。

l 做好安全文明施工管理，设置围
挡、施工告示牌等。

05  周边防护措施

l 对毗邻建筑物、构筑物、地下

管线等设施应采取专项防护措

施；

l 根据拆除工程的高度、施工方

案等设置有效的围挡及有效的

警戒措施；

l 可能危及周边安全的，应立即

停工。

06  其他措施

• 按规定编制环境污染防治实施方

案，落实防尘降噪措施，特殊情

况需连续施工的，应按环保部门

要求办理相关手续；

• 拆除工程需采取爆破手段的，建

设单位应委托具有爆破施工资质

的施工单位向公安部门办理相关

审批手续。

六、拆除施工管理——拆除承包单位具体措施



01  审查方案

l 对《建筑物拆除施工组织方案》
及《建筑废弃物减排及综合利用
方案》进行审查，并督促拆除承
包单位按照方案实施；

02  监理方式

l 制定监理方案，对拆除工程通

过旁站、巡视、平行检查等方

式实施现场监理。

l 监理单位要求整改，拆除承包

单位拒不整改的，监理单位应

向辖区街道办事处及区住房和

建设局报告。

03  其他

• 监理单位还应将建筑废弃物排放

处置纳入监理范围。

六、拆除施工管理——监理单位具体措施



对建筑物拆除工程安全文

明施工及建筑废弃物处置

管理工作进行业务指导，

对拆除工程的实施情况进

行不定期抽查，并协助辖

区街道办对相关违法行为

进行查处。

对各街道办事处报送存在

较大安全隐患的项目予以

重点检查

对存在较大安全隐患且无

正当理由未在限定时间内

落实整改的项目，可报送

区应急管理局，由区应急

管理局结合工作职责对相

关单位进行处理。

 区 住 房 和 建 设 局 监 督

街

道

办

事

处

监

督

负责辖区拆除备案工程安全的监管工作，做好辖区内拆

除备案项目的检查、监督、管理工作，原则上在每个项

目开始拆除时进行首次检查，以后每月不少于一次到现

场进行检查工作，并将检查情况上传至龙岗区建筑废弃

物管理系统。

对于检查发现的问题，需第一时间责令相关单位进行整

改，拒不整改的，由街道办对项目建设、拆除承包单位、

监理单位进行约谈和警示，并将相关情况报告区住房和

建设局。

七、监督管理

现场检查内容包括但不限于：《备案申请承诺书》落实

情况、安全文明施工落实情况、现场情况是否与备案申

请表内容一致、是否存在非法消纳（或排放）建筑废弃

物情况、是否存在安全隐患等。

做好辖区内日常巡查工作；遇需中止拆除施工或恢复作

业的，应及时书面告知区住房和建设局



八、修订内容

本 次 修 订 内 容

• 增加建筑废弃物排放核准管理要求，根据《深

圳市建筑废弃物管理办法》要求，拆除项目需

对外排放建筑废弃物的，需向主管部门办理排

放核准。

• 进一步明确各级监管部门和拆除项目参建单位

监管职责。

• 进一步明确了拆除备案和排放核准申请流程及

提交所需相关资料。

必 要 性



解 释 权 限

本办法由深圳市龙岗区住房和建设局负责解释本办法，有效期5年。

九、附则

 



联系人及联系
电话

  余 靖 0755—28587973

受理地址

龙岗区建筑废弃物监管中心

十、受理咨询及联系方式


